Resolucéo do Conselho de Ministros n.® 45/2002
DR 61 SERIE I-B de 2002-03-13
Presidéncia do Conselho de Ministros

Aprova o Plano de Ordenamento das Albufeiras do Cabril, Bouga e Santa Luzia

O territério abrangido pelo Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouca e Santa
Luzia é caracterizado por uma grande riqueza paisagistica dominada por floresta, ocorrendo
pequenas manchas agricolas, normalmente associadas as zonas de vale. As areas sociais sao
dispersas e constituem essencialmente aglomerados rurais.

A presenca das albufeiras constitui um elemento de referéncia, responsavel por gerar novas
possibilidades de desenvolvimento. Nessa medida, o ordenamento dos planos de agua e zonas
envolventes procura conciliar a conservacdo dos valores ambientais e ecoldgicos, o0 uso
publico e o aproveitamento dos recursos através de uma abordagem integrada das
potencialidades e das limitagcdes do meio, com vista a definicho de um modelo de
desenvolvimento sustentavel para o territorio.

O Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia foi elaborado de
acordo com os principios definidos no Decreto-Lei n.° 502/71, de 18 de Novembro, e do
disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, e no Decreto Regulamentar n.°
37/91, de 23 de Julho, e ainda no Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de Junho.

Atendendo a que o Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de Junho, foi entretanto revogado pelo
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, que aprovou o regime juridico dos instrumentos de
gestao territorial, a aprovacgéo tera de ser feita ao seu abrigo.

Considerando o parecer final da comissdo técnica de acompanhamento, na qual estiveram
representadas as Camaras Municipais de Pampilhosa da Serra, Sertd, Oleiros, Pedrégao
Grande, Gois e Figueird dos Vinhos, e ponderados os resultados do inquérito publico que
decorreu entre 20 de Marc¢o e 3 de Maio de 2000;

Considerando a necessidade urgente de existéncia de regras de uso e ocupacéo do solo que
disciplinem a localizacdo e realizacdo de actividades nos planos de agua e nas margens das
albufeiras e as excepcionais condicdes e potencialidades paisagisticas e recreativas das areas
em causa que importa preservar;

Considerando o disposto no artigo 49.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro;

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Constituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 - Aprovar o Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia
(POACBSL), cujo Regulamento e respectivas plantas de sintese e de condicionantes sao
publicados em anexo a presente resolucdo, dela fazendo parte integrante.

2 - Nas situagcfes em que os planos municipais de ordenamento do territério abrangidos nao se
conformem com as disposicbes do POACBSL, deve o respectivo plano municipal de
ordenamento do territdrio ser objecto das alteracfes a processar nos termos do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro.

3 - Os originais das plantas referidas no n.° 1, bem como os demais elementos fundamentais
qgue constituem o POACBSL, encontram-se disponiveis, para consulta, na Direccdo Regional
do Ambiente e do Ordenamento do Territorio - Centro e no Instituto da Agua.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 7 de Fevereiro de 2002. - O Primeiro-Ministro, Anténio
Manuel de Oliveira Guterres.

ANEXO

REGULAMENTO DO PLANO DE ORDENAMENTO DAS ALBUFEIRAS DE CABRIL, BOUCA
E SANTA LUZIA

(projecto do POA)

CAPITULO |
Disposi¢fes gerais

Artigo 1.°

Objecto

O presente Regulamento constitui o elemento normativo fundamental do Plano de
Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia, adiante designado por POAC.



Artigo 2.°

Natureza e forca vinculativa

1 - O POAC é um plano especial de ordenamento do territério, elaborado e aprovado de acordo
com as regras constantes da Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto, e do Decreto-Lei n.° 151/95, de 24
de Junho, com as alterac8es introduzidas pela Lei n.° 5/96, de 29 de Fevereiro.

2 - As normas e principios do POAC vinculam as entidades publicas, designadamente os
orgados e servicos da administracdo publica central, regional e local, a qual compete elaborar,
aprovar, ratificar e executar planos, programas ou projectos e adoptar medidas com incidéncia
sobre a ocupacéo, uso e transformacgéo do solo.

3 - As normas e principios do POAC vinculam, ainda, os particulares.

4 - Os planos municipais e intermunicipais de ordenamento do territério que abranjam a area
de intervencdo devem conformar-se com as normas e principios constantes do POAC, em
particular, deverdo ser revistos os planos municipais de ordenamento do territorio abrangidos
pelas UOPG definidas neste PEOT no prazo de 18 meses, conforme indicado nos artigos 54.°
a 65.°

5 - Sdo nulos os actos praticados em violagcao das normas e principios constantes do POAC.

Artigo 3.°

Ambito territorial

A area abrangida pelo POAC, adiante designada por area de intervencdo, é aquela que se
encontra delimitada na planta de sintese, abrangendo territério dos municipios de Figueiré dos
Vinhos, Gais, Oleiros, Pampilhosa da Serra, Pedrégao Grande e Serta.

Artigo 4.°

Objectivos

Para além dos objectivos gerais dos planos especiais de ordenamento do territdrio, sao
objectivos especificos do POAC:

a) Definir regras para a utilizag@o do plano de agua e zona envolvente das albufeiras, por forma
a salvaguardar a defesa e qualidade dos recursos naturais, em especial a agua;

b) Aplicar as disposicdes legais e regulamentares vigentes, quer do ponto de vista da gestédo
dos recursos hidricos quer do ponto de vista do ordenamento do territorio;

¢) Garantir a articulagdo com planos e programas de interesse local, regional e nacional;

d) Compatibilizar os diferentes usos e actividades, existentes ou futuros, com a protecgéo e
valorizacdo ambiental e finalidades primarias das albufeiras, designadamente a producéo de
energia;

e) ldentificar, no plano de agua, as areas mais adequadas para a pratica de actividades
recreativas, prevendo as suas compatibilidades e complementaridades.

Artigo 5.°

Composicao

1 - O POAC é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Regulamento;

b) Planta de sintese, a escala 1:25000;

c) Planta actualizada de condicionantes, a escala 1:25000.

2 - Integram ainda o Plano os seguintes elementos complementares:
a) Relatorio;

b) Programa de execucéo e plano de financiamento;

¢) Estudos de caracterizacao;

d) Planta de enquadramento, a escala 1:350000.

Artigo 6.°

Defini¢cbes

Para efeitos da aplicacdo do presente Regulamento, entende-se por:

«Altura da construcdo» a dimensao vertical da construcdo medida a partir do ponto de cota
média do terreno no alinhamento da fachada situada na parte mais baixa do terreno, até o
ponto mais alto da construgdo, incluindo a cobertura, mas excluindo acessorios e elementos
decorativos;

«Ampliacdo» qualquer obra realizada numa construcdo existente de que resulte aumento de
qualquer dos seguintes parametros de edificabilidade: nimero de pisos acima e abaixo da cota
de soleira; area bruta de construcédo; area de implantacao; cércea ou altura da construcao;
«Area bruta de construgéo» valor numérico, expresso em metros quadrados, resultante do
somatoério das areas brutas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medida pelo
extradorso das paredes exteriores, com exclusdo de s6tdos ndo habitaveis, garagens quando



localizadas em cave, areas técnicas (postos de transformacgédo, central térmica, etc.) e de
galerias exteriores publicas, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela
edificacéo;

«Area bruta de implanta¢&o» valor numérico, expresso em metros quadrados, correspondente
ao somatorio das areas resultantes da projeccdo no plano horizontal de todos os edificios
(residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;
«Capacidade de carga» numero de utentes admitido, em simultdneo, para uma determinada
zona, calculado nos termos do regulamento do POA ou definido em estudos e projectos
especificos em funcdo da dimenséo dessa zona;

«Demolicdo» corresponde a edificacbes actuais que vao deixar de existir pelo facto de a sua
localizacdo ser nociva e, simultaneamente, a funcdo ndo justificar a sua existéncia,
remodelacéo ou relocalizacdo; sdo ainda contempladas as situacdes em que a precariedade e
falta de qualidade do edificio justifique a sua demolicédo para viabilizar uma nova construcgéo;
«Espécies folhosas autdctones» arvores folhosas, caducas ou perenifélias, caracteristicas das
formacbes climacicas locais: castanheiro (Castanea sativa), carvalho-roble ou alvarinho
(Quercus robur), sobreiro (Quercus suber), amieiro (Alnus glutinosa), freixo (Fraxinus
angustifolia), salgueiro (Salix alba);

«Habitacdo unifamiliar» o imével destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos;

«Indice de construcdo» (IC) quociente entre a area bruta de construcdo e a area da zona
definida em plano municipal de ordenamento do territério ou a area do prédio sujeito a
operacao de loteamento, no caso do indice de construcdo bruto, ou a area da parcela ou do
lote, no caso do indice de construcao liquido;

«Indice de implantacdo» (Il) quociente entre a area bruta de implantacio da construcéo e a
area da zona definida em plano municipal de ordenamento do territério ou a area do prédio
sujeito a operacdo de loteamento, no caso do indice de implantacdo bruto, ou a area da
parcela ou do lote, no caso do indice de implantacgéo liquido;

«Manutencéo» situacbes em que o edificio justifica funcional e fisicamente a sua existéncia,
embora possa ser alvo de pequenas reparacdes e melhoramentos;

«Numero de pisos» nimero de pisos total da construgédo, com excepcao de caves e sitdos nao
habitaveis, medido na fachada situada na parte mais baixa do terreno;

«NPA» nivel de pleno armazenamento da albufeira;

«Operacao de loteamento» toda a ac¢do que tenha por objecto ou por efeito a divisédo em lotes,
qualquer que seja a sua dimensédo, de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos
lotes se destine imediata ou subsequentemente a construgéo urbana;

«Plano de dgua» massa de agua e respectivo leito;

«Plano de pormenor» plano municipal de ordenamento do territério definido com esta
designacdo na legislagdo em vigor, podendo assumir caracteristicas de salvaguarda e
valorizagdo quando tem como objectivo incentivar e enquadrar a conservacao e revitalizagdo
de conjuntos ou nucleos histoéricos;

«Praia fluvial» conjunto do plano de agua ou curso de agua e dos terrenos marginais onde
poderdo ter lugar diversas actividades recreativas complementares da actividade balnear;
«Reconstrugdo» qualquer obra que consista em realizar de novo, total ou parcialmente, uma
construcédo existente, no local de implantacdo ocupado por esta apos a sua demolicdo total ou
parcial;

«Recreio balnear» conjunto de fung@es e actividades destinadas ao recreio fisico e psiquico do
homem, satisfazendo necessidades colectivas que se traduzem em actividades multiformes e
modalidades multiplas conexas com o0 meio aquatico;

«Remodelagdo» situacdes em que a existéncia do edificio se justifica num determinado local,
embora este necessite de obras, ligeiras ou profundas, que tenham em vista a sua
remodelacdo/reformulacdo ao nivel estético e ou funcional; podera corresponder a situacdes de
adequabilidade a um novo uso ou, simplesmente, a exigéncia de uma melhor prestacdo ou uso
actual;

«Tratamento secundario» tratamento das aguas residuais urbanas que envolve geralmente um
tratamento biolégico com decantagéo secundaria;

«Tratamento terciario» tratamento de efluentes, consistindo na desinfeccdo, tratamento para
reducao de solidos em suspenséo, nutrientes e compostos organicos refractarios;

«Unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG)» classes de espacos de intervencéo
com uma planeada ou pressuposta coeréncia, 0s quais requerem uma abordagem integrada e
de conjunto, com vista a estabelecer o respectivo ordenamento, identificar as areas a sujeitar a
um planeamento mais detalhado e a estabelecer principios e regras para esse nivel de
planeamento.



Artigo 7.°

Interpretacdo dos elementos gréaficos do plano

Os elementos graficos constantes da planta actualizada de condicionantes prevalecem sobre
os elementos graficos constantes da planta de sintese, excepto se os desta Ultima forem mais
restritivos.

CAPITULO Il
Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

Artigo 8.°

Ambito e objectivos

1 - Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislacdo aplicavel as serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos seguidamente identificadas:
a) Reserva Ecol6gica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

c) Areas florestais percorridas por incéndios;

d) Montado de sobro;

€) Zona reservada (50 m para além do NPA);

f) Zona de proteccao das albufeiras (500 m para além do NPA) - area de intervencgéo do POA;
g) Proteccdo de captacfes de agua para abastecimento publico - captacdo terrestre com area
de proteccéo préxima e com area de proteccdo a distancia;

h) Protec¢do das infra-estruturas basicas:

Rede eléctrica de alta tenséo;

Rede eléctrica de média e baixa tensdes;

i) Proteccdo a vias de transportes e comunicagdes:

Estrada nacional;

Estada nacional desclassificada;

Estrada municipal;

j) Cartografia e planeamento - proteccéo a marcos geodésicos;

[) Proteccéo a imdveis classificados - monumento nacional;

m) Proteccéo a sitios arqueolégicos;

n) Area de respeito da barragem e dos 6rgdos de seguranca e utilizaco das albufeiras;

0) Regime florestal;

p) Aproveitamento hidroagricola de Malhada do Rei;

g) Dominio hidrico.

2 - As servidoes administrativas e restricées de utilidade publica referidas no niumero anterior
estao delimitadas na planta actualizada de condicionantes com grafismo e simbologia proprios,
excepto se ndo cartografaveis decorrentes da aplicacdo do dominio hidrico.

Artigo 9.°

Usos e construcdes

1 - O regime juridico das areas, locais ou bens iméveis a que se refere o artigo anterior é o que
decorre da legislagéo em vigor.

2 - Na zona reservada da albufeira (50 m para além do NPA) e sem prejuizo do disposto na
legislacdo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a
Reserva Ecoldgica Nacional, aplica-se o seguinte regime:

a) E interdita a construg&o de novos edificios;

b) Nas construgfes existentes e devidamente legalizadas sdo permitidas as seguintes obras:

1) Numa faixa de 30 m a partir do NPA - obras de manutencédo e remodelacdo, sem alteracao
da utilizacdo existente;

2) Numa faixa entre 30 m e 50 m a partir do NPA - obras de manutencdo, remodelacao,
ampliagdo até um maximo de 30% da area de construcdo existente e reconstrugdo, nado
podendo em caso algum a area bruta de construcao total resultante destas obras ser superior a
120 m2.

3 - Nos terrenos objecto de serviddes administrativas ou restricoes de utilidade publica, os usos
e construgfes que vierem a merecer parecer favoravel das entidades competentes, nos termos
da legislac@o aplicavel, ndo dispensam o cumprimento obrigatério das regras constantes do
presente Regulamento.



CAPITULO llI
Zonamento

SECCAO |
Disposi¢Oes gerais

Artigo 10.°

Classes e categorias de espacgos

O Plano institui, na area de intervencdo, as seguintes classes e categorias de espacos,
constantes da planta de sintese:

a) Plano de agua da albufeira:

Espaco de utilizagéo livre;

Espaco de utilizacéo restrita,;

Espaco de proteccéo;

b) Plano de agua e zona terrestre adjacente:
Espaco de recreio balnear;

Area de respeito da barragem e dos 6rgéos de seguranca e utilizagéo da albufeira;
¢) Zona de proteccéo:

Espaco urbano e urbanizavel:

Espaco urbano;

Espaco urbanizavel;

Espaco urbanizavel de vocacao turistica,;
Espaco verde urbano;

Espaco n&o urbano:

Espaco florestal;

Espaco agricola;

Espaco natural.

Artigo 11.°

Saneamento basico

1 - Todos os aglomerados urbanos tém de ser dotados de sistemas eficazes de drenagem e
tratamento de aguas residuais.

2 - As estacdes de tratamento de aguas residuais (ETAR) e as respectivas descargas, em fase
liquida, na area abrangida pelo Plano, estdo, sem prejuizo do regime legal aplicavel, sujeitas
ao cumprimento das seguintes condicdes:

a) Nos casos em que o efluente final é langado directamente na albufeira, a ETAR assegurara
o tratamento a nivel terciario;

b) Nos casos em que o efluente final é langado numa linha de agua afluente a albufeira, a
ETAR assegurara o tratamento a nivel secundario, desde que o ponto de descarga do efluente
se situe a uma distancia que garanta uma autodepuracédo suficiente previamente a chegada a
albufeira;

c) As ETAR devem ser inspeccionadas com regularidade, com vista a verificar se o seu
funcionamento e manutencdo asseguram que o efluente final apresente uma qualidade
compativel com o estipulado na legislagcdo em vigor.

3 - As construcdes e actividades susceptiveis de produzirem efluentes que sejam lancados nas
albufeiras devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso
tal ndo seja viavel, ser dotadas de sistemas de tratamento eficazes, nos termos da legislacéao
em vigor.

4 - Os estabelecimentos industriais, ligados aos sistemas de drenagem municipal,
relativamente aos quais se verifique que o efluente ndo é compativel devem proceder ao
tratamento do mesmo, previamente ao seu langamento no sistema em causa.

5 - O disposto nos nameros anteriores aplica-se também as instalacdes ai referidas, mesmo
gue situadas fora da area de intervencao do POAC, desde que os efluentes produzidos sejam
lancados em linhas de agua afluentes das albufeiras.

Artigo 12.°

Recolha e tratamento de residuos solidos

1 - Todos os aglomerados urbanos situados na area de intervencao do POAC serdo servidos
por sistema de recolha de residuos sélidos em que o destino final seja adequado, excluindo-se
a sua deposicao em lixeiras.

2 - No prazo maximo de dois anos apos a entrada em vigor do POAC, as lixeiras existentes e
assinaladas na planta de sintese como lixeiras a selar serdo convenientemente seladas e os



lixiviados produzidos serdo drenados e tratados, proibindo-se sempre o seu lancamento nas
albufeiras, mesmo apos o seu tratamento.

Artigo 13.°

Rede viaria

1 - Integram a rede rodoviaria as seguintes vias, que se encontram representadas graficamente
na planta de sintese, a escala 1:25000:

a) Na rede nacional, os itinerarios complementares (IC), as estradas nacionais e as estradas
regionais;

b) Na rede municipal, as estradas municipais (EM) e os caminhos municipais (CM).

2 - O regime de proteccdo de cada via € o que decorre da legislagdo em vigor para cada
categoria.

3 - Nos trocos pertencentes a estradas nacionais a desclassificar, apos a sua efectiva entrega
a jurisdicdo da autarquia, manter-se-a em vigor o regime de proteccdes existentes a data da
desclassificacao.

Artigo 14.°

Acessos ao plano de agua

1 - Os acessos ao plano de agua encontram-se representados graficamente na planta de
sintese, a escala 1:25000, e classificam-se em:

a) Percursos de interesse paisagistico, que sdo trajectos a que se reconhece elevado valor
paisagistico e potenciais fungdes recreativas e ou culturais, podendo, consoante 0s casos,
classificarem-se em pedonais, equestres, cicloturisticos ou para veiculos motorizados;

b) Percursos de acesso ao plano de agua, que estabelecem a ligacdo ao plano de agua e as
principais infra-estruturas turisticas e recreativas;

c) Pontos secundarios de acesso ao plano de agua, que sdo pontos de acesso aquele plano
localizados em zonas mais reservadas e que apresentam interesse para a actividade
piscatoria, para o recreio balnear e, principalmente, para a estrutura de prevencédo e combate
aos incéndios florestais.

2 - As indicacbes constantes da planta de sintese para os acessos ao plano de agua sao
indicativas e servem de orientacdo para a elaboracdo de estudos ou projectos de maior
detalhe.

3 - Na construcdo das estruturas de acesso ao plano de agua, nomeadamente escadas e
rampas de acesso, serdo tidas em conta as seguintes orientacdes:

a) Os materiais a empregar deverao ser, sempre que possivel, a pedra natural ou saibros da
regido ou madeira devidamente tratada para uso exterior;

b) Deveréo respeitar-se zonas de acesso que minimizem as altera¢des de relevo e uso do solo;
c) Devera ser feito o seu enquadramento paisagistico com espécies vegetais autoctones ou
tradicionais da regido;

d) Pavimentos antiderrapantes;

e) As rampas de acesso devem ter caracteristicas de inclinacdo, largura e comprimento
adaptadas as variacGes do nivel da albufeira.

4 - Os percursos de acesso ao plano de agua devem ser pavimentados de forma a permitir a
circulacdo simultdnea nos dois sentidos de veiculos automodveis e de atrelados com
embarcacoes.

5 - Os pontos secundarios de acesso ao plano de agua devem ser melhorados e sinalizados.

6 - Os parques de estacionamento automdével devem ser localizados fora da zona reservada da
albufeira (50 m a partir do NPA).

Artigo 15.°

Sinalizacao

A competéncia para proceder a colocacdo da sinalizagdo, quer no plano de agua quer na zona
de proteccdo da area abrangida pelo POAC, é da Direccdo Regional do Ambiente e do
Ordenamento do Territério - Centro (DRAOTC), com a colaboragéo do Instituto da Agua (INAG)
e demais entidades.

SECCAO II
Plano de agua da albufeira

SUBSECCAO |
Espaco de utilizagao livre



Artigo 16.°

Nocao

1 - O espaco de utilizacao livre corresponde as zonas do plano de agua da albufeira que, ndo
possuindo vocacao especifica, permitem, pelas suas dimens@es e caracteristicas, a respectiva
utilizacéo para fins recreativos.

2 - Constitui objectivo de ordenamento deste espaco a possibilidade de utilizagc&o recreativa do
plano de agua como elemento de diversidade da oferta turistica e ltdica da regido.

Artigo 17.°

Navegacdo de embarcacdes de recreio

1 - E permitida a navegacdo de embarcacgdes de recreio, desde que ndo existam perigos para a
mesma devidamente assinalados.

2 - Na navegacéao de embarcacGes a motor devem ser cumpridas, para além das constantes do
Regulamento da Navegacdo em Albufeiras, as seguintes regras:

a) Utilizacdo exclusiva de 6leos biodegradaveis, com as caracteristicas previstas na legislacao
em vigor;

b) Circulagéo a uma velocidade maxima de 30 km/h;

c) Poténcia maxima de motor de 110 kW.

3 - Numa faixa de 50 m ao longo de toda a margem da albufeira, as embarcaces s6 poderao
navegar em velocidade reduzida e entrar e sair do plano de agua na direccao perpendicular a
margem e nos locais especificos para tal.

4 - E permitida a préatica de desportos que envolvam a utilizacdo de embarcacdes de recreio,
desde que da mesma néo resultem prejuizos para pessoas e bens.

5 - A realizacdo de competicdes desportivas que envolvam embarcacdes de recreio carece de
prévia autorizacdo da DRAOTC.

6 - A utilizacdo de motas de agua apenas é permitida na albufeira do Cabril, com excepcéo de
uma faixa de 800 m contados da zona de proteccdo aos 6rgdos da barragem, para montante.

SUBSECCAO I
Espaco de utilizagdo restrita

Artigo 18.°

Nocao

1 - O espaco de utilizacdo restrita inclui as zonas do plano de agua que, pelas suas
caracteristicas e dimensdes, ndo aconselham a respectiva utilizacdo para fins recreativos,
embora ndo determine a interdicdo total da mesma.

2 - Constitui objectivo de ordenamento deste espacgo assegurar niveis de seguranca elevados
na utilizacdo do plano de agua, compatibilizando-os com algumas ligac6es ou percursos de
navegacao a velocidade reduzida.

Artigo 19.°

Navegacdo de embarcacdes de recreio

1 - Na navegacédo de embarcacg8es a motor devem ser cumpridas, para além das constantes do
Regulamento da Navegacdo em Albufeiras, as seguintes regras:

a) Utilizacao exclusiva de 6leos biodegradaveis;

b) Circulagéo a uma velocidade maxima de 5 km/h.

2 - As manobras de entrada e saida do plano de agua devem ser efectuadas na direccéo
perpendicular a margem e nos locais especificos para tal.

3 - E interdita a utilizacdo de motas de agua.

SUBSECCAO i
Espaco de protecgéo

Artigo 20.°

Nocao

1 - O espaco de proteccdo corresponde a zonas nas quais as caracteristicas ecologicas e as
dimensdes do plano de agua ndo permitem a utilizacdo de embarcacdes, salvo as necessarias
para fins de seguranca ou manutencao, definidos pelas entidades publicas responsaveis pela
exploracdo ou manutencao da barragem ou do plano de agua.

2 - Constituem objectivos de ordenamento deste espaco a preservacdo das caracteristicas
ecologicas de zonas estreitas ou sensiveis do plano de agua bem como a manutencédo de
niveis de seguranca elevados na utilizacéo do plano de agua.



Artigo 21.°

UtilizagBes proibidas e condicionadas

1 - Neste espaco € interdita a navegacédo de qualquer tipo de embarcacdes, com excepgéo:

a) Das embarcacfes de seguranca, fiscalizacdo ou de manutencéo;

b) Das embarcacdes de recreio ou pesca sem motor ou movidas a motor eléctrico, desde que
circulem a uma velocidade inferior a 5 km/h.

2 - S&o ainda proibidos:

a) A realizacdo de quaisquer competicdes desportivas;

b) A construcdo de embarcadouros ou a instalacdo de pontos de amarragcéo para embarcacées
de qualquer tipo;

c) Quaisquer outros actos ou actividades susceptiveis de prejudicar, de forma grave, a
tranquilidade e as condi¢Bes de abrigo, alimentacdo ou reproducéo da fauna selvagem;

d) A utilizacao de motas de agua.

SECCAO Il
Plano de agua e zona terrestre adjacente

SUBSECCAO |
Espaco de recreio balnear

Artigo 22.°

Nocao

1 - Este espaco, integrado pelas praias fluviais, abrange as zonas que, do ponto de vista
ambiental e paisagistico, sdo indicadas para a pratica de actividades relacionadas com o
recreio balnear, principalmente para banhos e natacgéo.

2 - Constituem objectivos de ordenamento deste espaco assegurar a manuten¢cdo e ou
valorizagéo das condi¢Bes de qualidade ambiental e de seguranca do espaco em causa e, ao
mesmo tempo, criar condicfes para a sua utilizacdo com area destinada a recreio das
populacg@es a funcionar como polo de atraccao turistica.

Artigo 23.°

Categorias

1 - O espaco de recreio balnear engloba as seguintes categorias de praias fluviais - praia fluvial
do tipo | e praia fluvial do tipo II, assinaladas na planta de sintese.

2 - A praia fluvial do tipo I, também designada por praia urbana, caracteriza-se pela sua
localizacgdo junto a uma area dotada de infra-estruturas.

3 - A praia fluvial do tipo Il, também designada por praia rural, caracteriza-se pela sua
localizacao junto a areas agricolas ou rurais.

Artigo 24.°

Infra-estruturas e equipamentos obrigatorios e facultativos

1 - Nas praias fluviais do tipo | e do tipo Il é obrigatoria a existéncia de instalacbes sanitarias,
posto de socorros, comunicacdes de emergéncia, rede de infra-estruturas (agua, esgotos e
electricidade), acesso viario e pedonal, parque de estacionamento, assisténcia a banhistas e
recolha de lixos.

2 - Nas praias fluviais do tipo | e do tipo Il € facultativa a existéncia de balneérios, armazéns,
restaurante, esplanada, alimentos pré-confeccionados e telefone publico.

3 - Os placares informativos, placas de sinalizacdo, postos de vigilancia, postos de praia,
guardas de proteccdo, vedacfes, mesas, bancos e caixotes do lixo serdo construidos em
madeira devidamente tratada e acabada a verniz maritimo na cor natural, com as ferragens e
tirantes acabados a tinta de esmalte preto.

4 - As restantes construgfes utilizardo a madeira ou a alvenaria em pedra seca exteriormente
forrada a madeira devidamente tratada e acabada a verniz maritimo na cor natural; a cobertura
sera em lousa ou telha de barro da regido; as caixilharias, em madeira com igual tratamento e
acabamento do forro exterior.

5 - Os arranjos exteriores e 0s parques de estacionamento utilizardo materiais permeaveis ou
semipermeaveis.

Artigo 25.°

Actividades permitidas

1 - N&o sdo permitidas quaisquer actividades incompativeis com o uso de recreio balnear
principal, designadamente a navegacdo a motor, a pratica de qualquer forma de desporto



motorizado, a pesca, a descarga de efluentes de qualquer natureza ou quaisquer outras
actividades susceptiveis de degradar a qualidade da agua.

2 - Exceptuam-se do disposto no nimero anterior a navegacao de embarcacdes de vigilancia e
SOCOorro.

3 - As embarcac0es tipo gaivota apenas podem utilizar estas areas para aceder ou partir da
margem, devendo ser demarcado um «corredor» préprio para esse efeito.

Artigo 26.°

Sinalizacédo

O espaco de recreio balnear deve ser devidamente sinalizado e demarcado no plano de agua
associado a praia.

Artigo 27.°

Jangadas e piscinas flutuantes

1 - Neste espaco é permitida a instalacdo de jangadas e piscinas flutuantes, destinadas a criar
condicbes de animacdo turistica, desde que se destinem a utilizacdo pelo publico, pelos
utentes dos estabelecimentos turisticos ou pelos utilizadores das infra-estruturas e ou
equipamentos pertencentes aos concessionarios de usos privativos.

2 - A instalacdo das jangadas e piscinas flutuantes depende de licenciamento a conceder pela
DRAOTC, nos termos do Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.

3 - A construcéo e a instalacdo das jangadas e piscinas flutuantes devem cumprir 0s seguintes
requisitos:

a) Devem pertencer ao concessionario do espaco de praia ou as autarquias respectivas;

b) A sua area ndo podera ultrapassar 150 m2, para as jangadas, ou 800 m2, para as piscinas
flutuantes;

c) Nao devem estar afastadas da margem mais préxima mais de 20 m, salvo em situacdes
excepcionais devidamente justificadas;

d) Nao podem constituir perigo para banhistas, embarcagfes ou para a pratica de quaisquer
outras actividades permitidas;

e) Devem ser constituidas por estruturas ligeiras que possam ser facilmente removidas;

f) Devem ser mantidas em bom estado de conservacéo, podendo ser ordenada a sua remocao
nos casos em que tal ndo se verifique;

g) Os materiais a utilizar devem ser de boa qualidade e de baixa reflexd@o solar.

Artigo 28.°

Usos privativos do dominio hidrico

1 - A utilizacdo do dominio hidrico no espaco de recreio balnear pode ser objecto de utilizacao
privativa, titulada por licenga, nos termos da lei.

2 - O titular da licencga fica obrigado a instalacéo e manutencéo das seguintes estruturas:

a) Instalagdes sanitarias devidamente dimensionadas;

b) Posto de primeiros socorros, posto de vigia e material de salvamento que for determinado;

¢) Comunicacbes de emergéncia.

3 - O titular da licenca é ainda responsavel por:

a) Dispor do pessoal necessério e devidamente habilitado a prestar servico de assisténcia a
banhistas durante a época balnear;

b) Afixar em locais bem visiveis os editais respeitantes aos regulamentos de interesse para os
utentes;

c) Comunicar as entidades competentes qualquer alteracdo na qualidade do ambiente ou
gualquer infraccéo ao presente Regulamento;

d) Manter limpa a &rea concessionada;

e) Cumprir as outras obrigacBes determinadas pela licenca, homeadamente o controlo da
qualidade da agua para uso balnear.

SUBSECCAO |l
Area de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranca e utilizacdo da albufeira

Artigo 29.°

Nocao

1 - Esta area é a que foi, como tal, definida pela entidade competente, encontrando-se
demarcada na planta de sintese.

2 - Constituem objectivos de ordenamento desta area a preservacdo da seguranca da
utilizacdo do plano de agua e o funcionamento correcto dos 6rgédos da barragem.

3 - Esta area devera ser sinalizada, nos termos do artigo 15.°



Artigo 30.°

UtilizagBes proibidas e condicionadas

1 - Neste espaco € interdita a navegacédo de qualquer tipo de embarcacGes, com excepcao das
embarcacdes de seguranca ou de manutencdo, bem como as actividades de banhos e natagéo
e a pesca.

2 - Este espaco é de edificacdo proibida, com excepc¢do das construgcdes necessarias ao
funcionamento da barragem.

SECCAO IV
Zona de proteccao

SUBSECCAO |
Disposi¢fes gerais

Artigo 31.°

ProibicBes genéricas

1 - S&o proibidas, nos termos da legislagdo em vigor, as seguintes actividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fosforo e azoto;

b) A instalacdo de exploracdes pecuarias;

c) O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, com excepcdo dos
destinados a consumo na exploragéo, desde que sob coberto e em piso impermeabilizado;

d) O emprego de pesticidas e adubos quimicos azotados ou fosfatados, nos casos que
impliguem risco de contaminacdo da agua destinada ao abastecimento da populagcédo ou de
eutrofizacéo da albufeira;

e) O lancamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas e de aguas de lavagem
com uso de detergentes;

f) A descarga ou infiltracdo no terreno de esgotos de qualquer natureza, ndo devidamente
tratados e, mesmo tratados, quando seja viavel o seu lancamento a jusante da albufeira ou
guando excedam determinados valores, a fixar pelos servicos competentes, além de outros
parametros, dos teores de fosforo, azoto, carbono, mercirio e outros metais pesados (como o
chumbo e o cadmio) e pesticidas.

2 - S&o ainda proibidas todas as actividades que aumentem, de forma significativa, a erosédo do
solo e o transporte soélido para a albufeira, nomeadamente:

a) A mobilizacdo do solo das encostas adjacentes segundo a linha de maior declive;

b) A constituicdo de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste.

Artigo 32.°

Licenciamento de construcdes

1 - O licenciamento de construcdes depende do cumprimento das regras constantes do
presente Regulamento.

2 - E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construcdes, a executar de acordo com projecto realizado para o efeito, com vista ao
enquadramento paisagistico, a estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactos visuais
negativos, bem como a manutencgéo do coberto vegetal e da arborizacdo existentes nas areas
envolventes.

3 - No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as medidas cautelares
necessarias para minimizar as perturbaces ambientais e reduzir os impactos negativos
correspondentes.

SUBSECCAO I
Espacos urbanos e urbanizaveis

Artigo 33.°

Espaco urbano

1 - O espaco urbano caracteriza-se pelo elevado nivel de infra-estruturacao e concentracdo de
edificacfes, onde o solo se destina predominantemente a construcao.

2 - O espaco urbano esta sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) As construgBes novas devem integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagéo do lote tradicionais
do aglomerado em que se inserem;



b) Nas construgfes existentes sdo permitidas obras de ampliacdo, manutencéo e remodelacgéo,
aplicando-se em relacdo a estas obras o disposto na alinea a).

Artigo 34.°

Espaco urbanizavel

1 - O espaco urbanizavel é constituido pelas areas que, ndo possuindo ainda as caracteristicas
de espaco urbano, se prevé que as venham a adquirir.

2 - O espaco urbanizavel esta sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) O indice de implantagdo bruto maximo é de 0,50;

b) O indice de construcédo bruto maximo € de 1;

c) A area bruta de construcdo maxima para habitacao unifamiliar € de 300 m2;

d) A altura maxima, com excepcdo de silos, depositos de agua ou instalacbes especiais
devidamente justificadas, € de 10 m;

e) O nimero maximo de pisos é de dois;

f) Nas construcdes existentes sdo permitidas obras de manutencéo, remodelacdo e ampliagao.

3 - As caracteristicas arquitecténicas das construcdes obedecem as seguintes regras:

a) Os materiais a utilizar nos paramentos das fachadas séo a pedra da regido, o reboco liso ou
a madeira tratada;

b) No revestimento exterior das fachadas dos edificios € proibida a aplicacdo de rebocos e
tintas texturadas, denominadas «roscone», materiais ceramicos ou azulejos, marmorites,
imitagBes de pedra ou tintas marmoritadas, aglomerados e outros materiais sintéticos, rebocos
de cimento a vista, rebocos a imitar a textura de cantarias ou a de outros materiais de
construcao;

c) As cores a utilizar nas fachadas, para além dos materiais naturais, designadamente a pedra,
serdo baseadas nas cores de aplicacdo na arquitectura tradicional da regiéo;

d) As caixilharias sdo em madeira, ferro pintado ou aluminio termolacado, sendo proibida a
utilizacdo de aluminio anodizado de cor natural ou cor bronze, PVC e outros materiais plasticos
do mesmo tipo;

e) As guardas de varandas, sacadas e escadas, bem como os portbes, sdo em madeira tratada
ou ferro pintado;

f) A inclinagdo das coberturas ndo pode ultrapassar 36%;

g) Nao sédo permitidas coberturas em terraco, com excepcdo de areas em que tal solucédo se
justifique por razfes técnicas e que nunca excederdo 20% da area da cobertura total do
edificio;

h) Os telhados séo revestidos preferencialmente em telha cerdmica da regido em cor natural ou
em pedra da regido, sendo expressamente proibida, nas superficies visiveis, a utilizacdo de
fibrocimento, chapa ondulada e telha de cor diferente ou vidrada.

Artigo 35.°

Espaco urbanizavel de vocacéo turistica

1 - O espaco urbanizavel de vocacao turistica € constituido pelas areas onde se prevé que a
respectiva urbanizacdo tenha como finalidade principal a ocupacéo turistica ou de segunda
habitacéo.

2 - As condic¢Ges de ocupacao do espaco urbanizavel de vocacao turistica sdo as estabelecidas
em planos de pormenor, 0s quais estao sujeitos as seguintes regras:

a) O indice de implantagdo bruto maximo é de 0,08;

b) O indice de construcéao bruto maximo é de 0,12;

¢) O nimero maximo de pisos é de dois, com excepcao das unidades hoteleiras, em que é de
trés;

d) Constituem excepcdo ao disposto nas alineas c) e d) os silos, depésitos de agua ou
instalacdes especiais devidamente justificadas;

e) Nas construcdes existentes sdo permitidas obras de manutencédo, remodelacéo e ampliaco.
3 - As caracteristicas arquitectonicas das construcdes obedecem ao disposto no n.° 3 do artigo
34.°

Artigo 36.°

Espaco verde urbano

1 - O espaco verde urbano é um espaco integrado na estrutura urbana onde predomina a
presenca da natureza.

2 - O espaco verde urbano é de edificacdo proibida, com excepcdo de construcdes cuja
finalidade se integre nos programas de animagéo, recreio e de lazer constituidos ou a constituir
nestes espagos.



Artigo 37.°

Aglomerados urbanos

1 - Os espagos urbano, urbanizavel, urbanizdvel de vocagdo turistica e verde urbano
constituem aglomerados urbanos, delimitados por um perimetro urbano.

2 - Os aglomerados urbanos encontram-se representados na planta de sintese.

SUBSECCAO I
Espacos ndo urbanos
Espacos agricolas

Artigo 38.°

Nocao

1 - Os espacos agricolas sao aqueles espacos que correspondem a areas com caracteristicas
pedoldgicas e topogréficas adequadas a actividade agricola, incluindo as zonas de solos
classificados como Reserva Agricola Nacional.

2 - Os espacgos agricolas classificam-se em espacos agricolas de producéo e espaco de uso ou
aptidao agricola.

Artigo 39.°

Espaco agricola de producao

1 - O espaco agricola de producdo correspondente as zonas incluidas na Reserva Agricola
Nacional, que inclui a area de aproveitamento agricola da Malhada do Rei.

2 - Constituem objectivos de ordenamento deste espaco a manutencdo dos usos agricolas e a
salvaguarda da capacidade produtiva maxima dos solos nele integrados.

3 - Se, ao abrigo do regime legal referido no n.° 1, em espaco agricola de producéo coincidente
com a zona reservada da albufeira for modificada a utilizacdo do solo para o uso florestal,
aplicam-se as regras dos espacos florestais de protecc¢éo.

Artigo 40.°

Espaco de uso ou aptidao agricola

1 - O espaco de uso ou aptiddo agricola corresponde as zonas que, embora nao incluidas na
Reserva Agricola Nacional, tém uso ou aptiddo para producéo agricola, a manter ou potenciar.
2 - Constituem objectivos de ordenamento deste espagco a manutencdo de um tecido agricola
produtivo, quer em areas que ja detém essa fungdo quer noutras areas, do tipo «area social
rural», que dispem de um tipo de agricultura complementar a edificacdo, a conservacao do
recurso solo, mantendo um uso agricola existente em areas com aptiddo agricola, a
diversificacdo paisagistica e a manutencao do mosaico de paisagem através da preservacao e
privilégio do uso agricola.

3 - Se, em area incluida em espaco de uso ou aptiddo agricola coincidente com a zona
reservada da albufeira, for modificada a utilizacdo do solo para o uso florestal, aplicam-se as
regras dos espacos florestais de proteccéo.

Artigo 41.°

Regime de edificabilidade dos espacos agricolas

1 - Sem prejuizo do disposto na legislacédo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a
Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecologica Nacional, a camara municipal podera
autorizar a edificagdo com as seguintes finalidades:

a) Habitacao;

b) Anexos agricolas.

2 - As construcdes permitidas nos termos do disposto neste artigo estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) O acesso pavimentado, o abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o
abastecimento de energia eléctrica devem ser assegurados por sistema autbnomo;

b) A parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e tenha a rea minima de
3000 mz;

c) A altura maxima, com excepcdo de silos, depodsitos de agua ou instalacdes especiais
devidamente justificadas, € de 10 m;

d) O nimero maximo de pisos é de dois;

e) O indice de construcdo maximo é de 0,05;

f) A area bruta de construcdo maxima é de 200 m2, podendo ir até 300 m2 se incluir anexos
agricolas.

3 - Nas construcdes existentes sdo permitidas obras de manutencdo, remodelacdo e
ampliacdo, desde que cumpram as condi¢des constantes nas alineas c), d), €) e f) do n.° 2.



Espacos florestais

Artigo 42.°

Nocao

1 - Os espacos florestais sdo aqueles espacos onde predomina a voca¢do de acordo com a
aptiddo dos solos ou uso florestal a manter, compreendendo as fun¢des normalmente definidas
como de producédo e de proteccao.

2 - Os espacos florestais classificam-se em espacos florestais de producédo, espacos florestais
de producédo condicionada e espacos florestais de proteccéo.

Artigo 43.°

Espacos florestais de producéo

1 - O espaco florestal de producéo corresponde a zonas, nado inseridas na Reserva Ecolégica
Nacional, ocupadas por povoamentos florestais dominados por pinheiro-bravo ou eucalipto e
com fins de exploracéo intensiva.

2 - Constituem objectivos de ordenamento para este espaco a potenciacdo ou a manutengao
da exploracao florestal.

3 - As manchas arborizadas com resinosas e eucaliptos ndo podem exceder 100 ha sem que
sejam cantonadas por faixas de folhosas, nomeadamente ao longo das linhas de agua.

4 - E interdita a introducéo de infestantes arbéreas ou arbustivas (Pittosporum, Acacia, Hakea,
Ailhanthus), sem prejuizo do cumprimento do Decreto-Lei n.° 565/99, de 21 de Dezembro.

5 - Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a
Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecologica Nacional, a camara municipal podera
autorizar a edificagdo com as seguintes finalidades:

a) Habitacao;

b) Anexos agro-florestais;

¢) Empreendimentos turisticos destinados ao «turismo em espaco rural».

6 - As construcdes permitidas nos termos do disposto neste artigo estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) O acesso pavimentado, o abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o
abastecimento de energia eléctrica devem ser assegurados por sistema autbnomo;

b) A parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e tenha a area minima de
5000 m2, com excepcgdo da zona envolvente da barragem de Santa Luzia, em que essa area
minima é de 30000 m2;

c) A altura maxima, com excepcdo de silos, depodsitos de agua ou instalacbes especiais
devidamente justificadas, € de 10 m;

d) O nimero maximo de pisos é de dois;

e) O indice de construcdo maximo é de 0,05;

f) A area bruta de construgcdo maxima € de 250 m2, podendo ir até 400 m2, se incluir anexos
agro-florestais ou empreendimentos turisticos destinados ao «turismo em espaco rural».

7 - Nas construcdes existentes sdo permitidas obras de manutencdo, remodelacdo e
ampliacdo, desde que cumpram as condi¢des constantes nas alineas c), d), €) e f) do n.° 6.

Artigo 44.°

Espaco florestal de producéo condicionada

1 - O espaco florestal de producdo condicionada corresponde a zonas, integradas na Reserva
Ecologica Nacional, ocupadas por povoamentos florestais dominados por pinheiro-bravo e
eucalipto e com fins de exploragéo intensiva.

2 - Constituem objectivos de ordenamento para este espaco, sem prejuizo do disposto na
demais legislagdo aplicavel, a exploracédo florestal de bens e servicos associados a estes
espacos, devendo ser promovida a biodiversidade, nomeadamente através do aumento
gradual da area ocupada por espécies folhosas autéctones, conforme estabelecido no n.° 4.

3 - As manchas arborizadas com resinosas e eucaliptos ndo podem exceder 100 ha sem que
sejam cantonadas por faixas de folhosas, nomeadamente ao longo das linhas de agua.

4 - As espécies folhosas autdctones constituem pelo menos 30% dos novos povoamentos e
devem ser instaladas em faixas, em manchas, ou ao longo da rede divisional e das linhas de
agua.

5 - E interdita a introduc&o de infestantes arboreas ou arbustivas (Pittosporum, Acacia, Hakea e
Ailhanthus), sem prejuizo do cumprimento do Decreto-Lei n.° 565/99, de 21 de Dezembro.



Artigo 45.°

Espaco florestal de proteccéo

1 - Os espacos florestais de proteccdo correspondem a zonas ja assim classificadas nos PDM
em vigor para a area de intervengdo do POAC, bem como a zonas com uso ou aptidéo florestal
inseridas na zona reservada da albufeira, demarcada na planta actualizada de condicionantes.
2 - Constituem objectivos de ordenamento destes espagos a preservagcdo e a regeneracao
natural do coberto vegetal, a proteccdo dos escarpados e a minimizacdo dos processos
erosivos nas faixas adjacentes ao plano de agua.

3 - As manchas arborizadas com resinosa e eucaliptos ndo podem exceder 100 ha sem que
sejam compartimentadas por faixas de folhosas autoctones, especialmente ao longo das linhas
de agua.

4 - E interdita a introducéo de infestantes arbéreas ou arbustivas (Pittosporum, Acacia, Hakea,
Ailhanthus).

5 - A exploragdo nas parcelas de producdo deve ser devidamente escalonada no espago e no
tempo, utilizando o método de regeneracdo mais adequado as espécies e ao local, em funcéo
do declive e da natureza do solo, de acordo com a legislacdo em vigor sobre a matéria.

6 - E interdita a construc&o de novos edificios.

7 - Nas constru¢fes existentes situadas na zona reservada aplica-se o n.° 2 do artigo 9.°

8 - Nas construcdes existentes fora da zona reservada sdo permitidas obras de manutencao,
remodelagdo, ampliacdo até um maximo de 30% da é&rea de construgdo existente e
reconstrucdo, ndo podendo em caso algum a area bruta de construcao total resultante destas
obras ser superior a 120 m2, sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel a cada caso,
nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica Nacional.

Espacos naturais

Artigo 46.°

Nocao

1 - Os espacos naturais sdo aqueles espacos que correspondem as areas e ecossistemas de
maior valor paisagistico ou ecoldgico que devem ser preservados ou valorizados.

2 - Os espacos naturais classificam-se em espaco natural de vocagéao recreativa e em linhas de
agua e respectivas margens.

Artigo 47.°

Espaco natural de vocagéo recreativa

1 - O espaco natural de vocacdo recreativa corresponde as zonas de relevante valor
paisagistico, cujas boa localizagéo e acessibilidade potenciam o seu usufruto recreativo.

2 - Constituem objectivos de ordenamento deste espaco a preservacdo e valorizacdo das
condicbes paisagisticas, com vista ao seu uso recreativo, mediante a implantacdo de infra-
estruturas e equipamentos compativeis com as aptiddes e condicionantes biofisicas dos locais.
3 - Neste espaco sdo permitidos os seguintes usos, desde que integrados em UOPG do POAC,
como tal delimitada na planta de sintese, ou resultantes de plano de pormenor eficaz: parques
de campismo, parques de merendas, instalacbes destinadas a campos de férias e
estabelecimentos hoteleiros, nomeadamente pousadas.

4 - E ainda admitida a localizagéo de campos de golfe, desde que precedida de um estudo de
impacte ambiental, no qual se comprove que a utilizacdo em causa ndo determina a
contaminagdo do plano de agua por nutrientes e fitossanitarios, quer por infiltracdo quer por
escoamento superficial. Os greens, tees e fairways deveréo estar afastados mais de 150 m do
NPA, medidos na horizontal, sendo a area sobrante necessariamente ocupada por vegetacao
autdctone.

5 - As construgfes permitidas tém uma altura maxima de 6 m.

6 - Nas construcbes existentes serdo permitidas obras de manutencdo, remodelacdo e
ampliacdo até um maximo de 30% da area de implantacéo e de construcdo ocupadas.

7 - As caracteristicas arquitectonicas das construcdes obedecem ao disposto no n.° 3 do artigo
34.°

8 - As mobilizacdes de terrenos serdo reduzidas ao minimo indispensavel, sendo preservada
ao maximo possivel a cobertura da vegetacao existente no local, especialmente arbérea.

9 - O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizacdo paisagistica deste espaco
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climacica ou
tradicional da zona de intervencéo.

10 - O saneamento basico deste espaco obedece ao disposto no artigo 11.°



Artigo 48.°

Linhas de agua e respectivas margens

1 - As linhas de agua e respectivas margens correspondem a cursos de agua importantes no
contexto hidrologico e ecolégico da area de intervencgéo do plano, muitas vezes associados a
presenca de povoamentos florestais de alto valor ecolégico e paisagistico, pequenas matas de
folhosas e galerias ripicolas.

2 - Constituem objectivos de ordenamento destes espacos a manutencdo e valorizacdo de
estruturas biofisicas fundamentais, com vista a preservacdo dos valores naturais da paisagem,
ao controlo da eroséo e a estabilidade e diversidade ecoldgicas.

3 - A gestdo destas areas tera como objectivo a preservacdo e a potenciacdo dos recursos
associados a estes ecossistemas, devendo ser favorecida a plantacdo de espécies ripicolas,
designadamente freixos, amieiros e salgueiros.

4 - E interdita a edificac&o.

5 - Na faixa dos 10 m de todas as linhas de agua publicas, devera privilegiar-se a manutencéo
das galerias ripicolas, sendo interdita a mobilizacdo do solo e a introducdo de espécies
exoticas de rapido crescimento.

SECCAO V
Infra-estruturas turisticas/recreativas

Artigo 49.°

Localizagéo

1 - Consideram-se como turisticas/recreativas as seguintes infra-estruturas:

a) Pontos de atracagem;

b) Parques de campismo;

¢) Parques de merendas.

2 - As infra-estruturas turisticas/recreativas apenas podem localizar-se nas éreas
expressamente previstas no presente Regulamento.

3 - A execucdo de quaisquer edificios pertencentes a estas infra-estruturas tem de ser feita fora
da zona reservada da albufeira, que se encontra devidamente identificada na planta
actualizada de condicionantes.

4 - As caracteristicas destas infra-estruturas obedecem ao disposto nos n.os 3, 4 e 5 do artigo
24.°

Artigo 50.°

Pontos de atracagem

1 - E permitida, nos locais assinalados na planta de sintese, a instalagio de pontdes ou outras
estruturas de atracagem para apoio a navegacdo, desde que se destinem a utlizacdo pelo
publico ou pelos utentes dos estabelecimentos turisticos.

2 - Os pontos de atracagem devem ser constituidos por estruturas moéveis com pavimentos
antiderrapantes e com caracteristicas de inclinacdo, largura e comprimento adaptadas as
variaces do nivel da albufeira e dotadas de sistemas de recolha de lixos e equipamento de
emergéncia destinado a prevenir e combater eventuais acidentes.

3 - Na construcdo dos pontdes devem ser utilizados materiais de boa qualidade e deve ser
assegurada a sua integracdo na paisagem local.

4 - Os acessos ao plano de agua que se encontrem directamente relacionados com os pontos
de atracagem devem ser regularizados ou consolidados, devendo ainda ser devidamente
sinalizados e precedidos de uma area de apoio para estacionamento.

5 - Os pontos de atracagem devem ter na mesma margem uma rampa de acesso a
embarcacdes a uma distancia minima ndo superior a 100 m, construidas também com
pavimentos antiderrapantes e com caracteristicas de inclinacdo, largura e comprimento
adaptadas as variacGes do nivel das albufeiras.

6 - A instalacdo dos pontos de atracagem depende de licenciamento a conceder pela
DRAOTC, nos termos do Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.

Artigo 51.°

Parques de campismo

1 - E permitida, nos locais assinalados na planta de sintese, a instalagdo de parques de
campismo.

2 - Os parques de campismo a instalar devem ser classificados como de 2 ou 3 estrelas ou
rurais, de acordo com a classificacdo do Decreto Regulamentar n.° 33/97, de 17 de Setembro,
e do Decreto-Lei n.° 192/82, de 19 de Maio.



Artigo 52.°

Parques de merendas

1 - E permitida, nos locais assinalados na planta de sintese, a instalagdo de parques de
merendas.

2 - As zonas de merendas devem ser obrigatoriamente equipadas com mesas e bancos,
acessos viario e pedonal, estacionamento automovel, instalacbes sanitarias, rede de infra-
estruturas de dgua e saneamento basico, recolha de lixos e meios precarios de combate aos
incéndios.

3 - Estas zonas podem ainda ser vedadas e possuir uma rede de trilhos e zonas de estada.

CAPITULO IV
Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 53.°

Nocao

1 - As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) correspondem a unidades
territoriais que podem integrar mais de uma classe de espago e que, pelas suas caracteristicas
proprias, se individualizam da restante area do POAC.

2 - As UOPG constituem unidades indicativas para a elaboracdo de planos e projectos
especificos que devem obedecer as indicacdes dos artigos 54.° a 65.°

3 - Nos projectos de execucdo decorrentes dos planos de pormenor ou de planos de
urbanizacdo, deve ser observado o disposto nos n.os 9 a 11 do artigo 47.° do presente
Regulamento.

Artigo 54.°

UOPG | - Casal da Lapa

1 - A Camara Municipal de Pampilhosa da Serra elaborara, no prazo de 18 meses a contar da
data de entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG I.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG | respeitara obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 10 lotes para moradias
unifamiliares isoladas com altura maxima de dois pisos;

b) Reabilitacdo do parque edificado existente;

¢) Ocupacgao obedecendo aos condicionalismos e indicadores maximos constantes dos artigos
34.°e 35.9

d) Um estabelecimento hoteleiro de pequena dimensdo com a capacidade maxima de 25
quartos;

e) Um posto de turismo;

f) Restaurantes;

g) Remodelacéo da rede viaria;

h) Estacionamento com capacidade adequada;

i) Integracdo paisagistica entre os diversos usos.

Artigo 55.°

UOPG Il - Zona de recreio de Santa Luzia

1 - A Camara Municipal de Pampilhosa da Serra elaborara, no prazo de 18 meses a contar da
data de entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG II.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG Il respeitarda obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Uma unidade hoteleira de pequena dimensdo com a capacidade maxima de 20 quartos e
com uma altura maxima de trés pisos;

b) Um parque de campismo de 2 ou 3 estrelas com uma lotacdo maxima de 100 campistas ou
de tipo rural com uma lotacdo maxima de 90 campistas;

¢) Uma praia fluvial do tipo rural com uma capacidade maxima de 120 pessoas;

d) Cafés/esplanadas;

e) Um parque de merendas;

f) Um percurso de interesse paisagistico, permitindo percorrer a margem de albufeira e
atravessar o paredao da barragem, designadamente, a pé ou de bicicleta;

g) Uma estrutura de atracagem para um maximo de 20 embarcacdes, situada num ponto de
facil acesso e afastada da zona balnear;

h) Integracéo paisagistica entre os diversos usos.



Artigo 56.°

UOPG Il - Cambas

1 - A Camara Municipal de Oleiros elaborara, no prazo de 18 meses a contar da data de
entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG IlI.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG Il respeitara obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Um estabelecimento hoteleiro de pequena dimensdo com a capacidade maxima de 25
guartos e com uma altura maxima de trés pisos;

b) Um parque de merendas;

¢) Um posto de turismo;

d) Cafés/esplanadas;

e) Uma praia fluvial existente;

f) Estacionamento com capacidade adequada,;

g) Um posto de turismo;

h) Um empreendimento turistico, a implementar no espaco urbanizavel de vocacao turistica,
obedecendo aos condicionalismos e indicadores maximos constantes do artigo 35.°

Artigo 57.°

UOPG IV - Alvaron.° 1

1 - A Camara Municipal de Oleiros elaborara, no prazo de 18 meses a contar da data de
entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG V.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG |V respeitard obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Turismo de aldeia;

b) Arranjo paisagistico do adro/miradouro da igreja e da rua de atravessamento do aglomerado;
¢) Reabilitagéo do parque edificado existente;

d) Estacionamento com capacidade adequada;

e) Articulacdo do percurso de interesse paisagistico com o acesso ao aglomerado;

f) Um posto de turismo;

g) Cafés/esplanadas.

Artigo 58.°

UOPG V - Alvaro n.° 2

1 - A Camara Municipal de Oleiros elaborara, no prazo de 18 meses a contar da data da
entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG V.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG V respeitara obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) A praia fluvial existente, que devera ser objecto de um projecto de requalificagcdo, visando
uma capacidade maxima de 70 pessoas;

b) Uma estrutura de atracagem para um maximo de 20 embarcacdes, situada num ponto de
facil acesso e afastada da zona balnear;

¢) Um parque de campismo de 2 ou 3 estrelas com uma lotagdo maxima de 100 campistas ou
ainda, de tipo rural com uma lotacdo maxima de 90 campistas;

d) Um parque de merendas existente;

e) Estacionamento com capacidade adequada.

Artigo 59.°

UOPG VI - Vilar

1 - A Camara Municipal de Pampilhosa da Serra elaborara, no prazo de 18 meses a contar da
data de entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG VI.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG VI respeitard obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Uma praia fluvial do tipo Il, rural, com uma capacidade maxima de 160 pessoas;

b) Uma estrutura de atracagem para o maximo de 30 embarcaces, situada num ponto de facil
acesso e afastada da zona balnear, assegurando-se as condi¢cdes de acesso ao plano de agua
e area para manobras e estacionamento;

c) Um parque de campismo de 2 ou 3 estrelas com a lotacdo maxima de 100 campistas ou,
ainda, de tipo rural com uma lotacdo maxima de 90 campistas;

d) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 20 lotes para moradias
unifamiliares isoladas com uma altura maxima de dois pisos;

e) Restaurantes;

f) Cafés/esplanadas;

g) Parque de merendas;



h) Estacionamento com capacidade adequada.

Artigo 60.°

UOPG VII - Foz de Alvares

1 - A Camara Municipal de Gois elaborara, no prazo de 18 meses a contar da data de entrada
em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG VII.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG VIl respeitara obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Turismo de aldeia;

b) Reabilitacdo do parque edificado existente;

c) Remodelacédo dos acessos ao plano de agua;

d) Restaurantes;

e) Integracao paisagistica entre os diversos usos.

Artigo 61.°

UOPG VIII - Pedrégdo Grande n.° 1

1 - A Camara Municipal de Pedrégdo Grande elaborara, no prazo de 18 meses a contar da
data de entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG VIIl.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG VIII respeitard obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) A praia fluvial existente;

b) O parque de campismo existente, com a classificacdo de 2 estrelas, que devera ser
requalificado e mantido para uma capacidade maxima de 180 campistas;

¢) A rampa de acesso a embarcacgfes existente;

d) O acesso existente ao plano de agua, que devera ser remodelado;

e) Um estabelecimento hoteleiro de pequena dimensdo com a capacidade maxima de 50
guartos e com uma altura maxima de trés pisos;

f) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 25 lotes para moradias
unifamiliares isoladas com altura maxima de dois pisos;

g) Um parque de merendas;

h) Um clube nautico;

i) Recuperacéo da casa existente pertencente a Camara Municipal;

j) Cafés/esplanadas;

[) Dois miradouros.

Artigo 62.°

UOPG IX - Pedrégédo Grande n.° 2

1 - A Camara Municipal de Pedrdogrdo Grande elaborara, no prazo de 18 meses a contar da
data de entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG IX.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG IX respeitard obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 20 lotes para moradias
unifamiliares isoladas com uma altura maxima de dois pisos;

b) Restaurantes;

c) Cafés/esplanadas;

d) Estacionamento com capacidade adequada.

Artigo 63.°

UOPG X - Nossa Senhora da Confianga

1 - A Camara Municipal da Serté elaborara, no prazo de 18 meses a contar da data de entrada
em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG X.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG X respeitara obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Estudos para a delimitacdo, salvaguarda e proteccdo do castro proto-histérico, os quais
terdo de ser aprovados pelo Instituto Portugués de Arqueologia;

b) Um estabelecimento hoteleiro, a instalar nos edificios existentes junto ao miradouro da
Nossa Senhora da Confianca, com a capacidade maxima de 50 quartos e dispondo de
equipamento complementar de animag¢édo, incluindo, nomeadamente, piscina e campos de
ténis;

¢) Restaurantes;

d) Cafés/esplanadas;

e) Arranjo paisagistico da zona envolvente do miradouro;

f) Acessos viarios e estacionamento.



3 - Os limites da area arqueolégica do castro de nossa Senhora da Confianca condicionaréo a
implantacdo dos diversos equipamentos, e respectivos acessos, enumerados no numero
anterior, 0s quais ndo poderao ser instalados dentro da area arqueoldgica ou numa area de 50
m em redor, exceptuando-se os edificios ja construidos referidos na alinea b) do nimero
anterior, mas cuja area de construgdo coberta ndo podera ser aumentada.

Artigo 64.°

UOPG XI - Vale Seiboso

1 - A Camara Municipal de Pampilhosa da Serra elaborara, no prazo de 18 meses a contar da
data de entrada em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG XI.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG Xl respeitard obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Uma pousada de juventude com a capacidade maxima de 35 quartos e disposto de
equipamento complementar de animacéao; devera implantar-se em espaco natural de vocacgéo
recreativa, na proximidade do caminho municipal n.° 1404 e fora da area abrangida pelo regime
da REN;

b) Valorizacéo paisagistica da zona envolvente a pousada de juventude;

c) Acessos viarios e estacionamento.

Artigo 65.°

UOPG XIlI - Valinho

1 - A Camara Municipal da Serté elaborara, no prazo de 18 meses a contar da data de entrada
em vigor do POAC, um plano de pormenor para a UOPG XII.

2 - O plano de pormenor a elaborar para a UOPG Xl respeitara obrigatoriamente o seguinte
programa:

a) Uma unidade hoteleira com a capacidade maxima de 40 quartos, situada a mais de 10 m
das linhas de éagua existentes, com uma altura maxima de dois pisos e dispondo de
equipamento complementar de animagao;

b) Um parque de merendas;

¢) Uma praia fluvial do tipo I, rural, visando uma capacidade maxima de 70 pessoas;

d) Uma estrutura de atracagem para um maximo de 20 embarcacgOes, fora da zona interdita,
situada num ponto de facil acesso e afastada da zona balnear;

e) Valorizacéo paisagistica da zona envolvente;

f) Acessos viarios e estacionamento.

3 - Em toda a area da UOPG Xl ndo ocupada pelos equipamentos propostos, incluindo a
unidade hoteleira, sera aplicado um regime idéntico ao da REN.

CAPITULO V
Regime sancionatorio

Artigo 66.°

Fiscalizacdo

Sem prejuizo das competéncias conferidas por lei as demais entidades, a fiscalizagdo do
cumprimento do disposto no presente Regulamento compete ao INAG, a DRAOTC e as
camaras municipais da area de intervengdo do POAC.

Artigo 67.°

Embargo, demolicéo e reposi¢céo da situacdo anterior

Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei as diversas entidades, e nos termos do
Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de Junho, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5/96, de 29
de Fevereiro, o Ministro do Ambiente e do Ordenamento do Territério pode determinar o
embargo dos trabalhos ou a demolicdo de obras que violem o disposto no presente.

Artigo 68.°

Crime de desobediéncia

O prosseguimento dos trabalhos embargados, nos termos do artigo anterior, constitui crime de
desobediéncia, nos termos do disposto no Cédigo Penal.

Artigo 69.°

Responsabilidade

As entidades publicas que tiverem licenciado obras em violagdo dos principios e regras
constantes do POAC séo civilmente responsaveis pelos prejuizos causados aos titulares das



licencas, designadamente com as despesas que estes hajam efectuado com o cumprimento de
ordens de embargo, demolicdo ou reposicdo do terreno.

CAPITULO VI
Disposi¢Oes finais e transitorias

Artigo 70.°

Regulamento da nautica de recreio

Em tudo o que ndo estiver expressamente previsto no presente Regulamento, aplica-se o
Regulamento da Navegagdo em Albufeiras, aprovado pela Portaria n.° 783/98, de 19 de
Setembro.

Artigo 71.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 30 dias apés a sua publicacao.

Artigo 72.°

Validade e reviséo

O POAC deve ser revisto no prazo de 10 anos apés a sua entrada em vigor.
(ver plantas no documento original)




